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Tisztelt Partnerink!

Téarsasagunk marciusi Hirlevelében felhivta regisztralt Ugyfelei figyelmét a deviza alapt
hitelekkel kapcsolatban az arfolyam ingadozasok kockéazatdra, valamint az ebbdl adodo torlesztd
részt noveld terhekre. A jegybank juniusban megjelent tanulmanyaban kiilon figyelmet szentelt a
fent emlitett kockazatok elemzésének, amely alapjan az elmult hetekben sorozatban jelentek meg az
e targyu ujsagcikkek. Az aktudlis devizapiaci- ¢és hitelkornyezeti valtozasokra tekintettel
megprobaltuk jelen Hirleveliinkben részletesen, de a lényegre szoritkozva 0Osszefoglalni ezen
hitelkonstrukciokkal kapcsolatos tudnivalokat azon Partnereinknek, akiknek nem allt modjukban
részletesen tanulmanyozni a felelds szervek jelentéseit, valamint az ezzel foglalkoz6 ujsagcikkeket.

A jelentdsebb lakossagi bankok hitelkinalatdban megtalalhatoak a deviza alapu kolesondk,
amelyek kozel fél éve igen kozkedveltté valtak. Ezek térhoditdsa a tavaly év végi jegybanki
alapkamat emeléssel, a megdragult tdmogatott lakashitelekkel, valamint a lakashitel-felvétel
feltételeinek szigorodasaval volt magyarazhatd, melyek érthetd kovetkezményeként nétt meg az
érdeklédés a latszolag szdmos eldnnyel bird deviza alapt kdlcsonok irant. A hitelforma legfébb
eldnyének az alacsony évi kamatozas, az egyszeriibb igénybevételi eljaras, és az Osszeg szabad
felhasznalhatosaga tekinthetd. Kezdetben, ezen kdlcsondket eurdban, késébb a még kedvezébb
feltételek mellett kinalt svajci frankban ajanlottdk a bankok a hitelfelvevoknek. A terméktipus
térnyerésére jellemzoO, hogy az idei hiteldllomény novekedés kozel 80 %-at a devizdban felvett
hitelek teszik ki. A belfoldi hitelstruktura ilyen formén torténd dinamikus atalakuldsa késztette a
kozelmultban a Magyar Nemzeti Bankot, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletét, és a
Pénziigyminisztériumot, hogy kiilon jelentésben iranyitsa ra a figyelmet a devizahitelekben rejld
veszélyekre.

Tarsasagunk az esetleges kockdzatokat €s terheket igyekezett a kovetkezokben 6sszegezni:

» az éves kezelési koltség és dijak mértéke
Az éves kezelési koltség pénzintézetenként eltérd mértékli. Az esetek tobbségében
megkozeliti a devizakamat mértékét, egyes bankok konstrukcidiban azonban meg is
haladhatja azt.

» az arfolyam- és a kamatkockazat
Mivel kizéarolag az ligyfél viseli ezen kockazatokat, az olyan jegybanki alapkamat emelések,
mint a svajci jegybank altal mult héten végrehajtott 25 bazispontos moddositds, mely
valészinlileg csak az elsé 1épés volt az eurdpai, amerikai és svéjci alapkamatok
emelkedésében, komoly hatassal lehetnek a torlesztd részletekre. Kalkulacioink alapjan
példaul a svajci frank-kamatok 1 %-os ndvekedése 6 % koriil emelheti meg a havi torlesztd
részletét egy 15 évre 5-6 %-on felvett hitelnek, azaz valdjaban a hitel kamata csaknem 0,5
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%-kal none. Ha ez még egy 5 %-os forintgyengiiléssel is egylitt jar, akkor az akar 11-12 %
feletti mértékben is megemelheti a visszafizetendd torlesztd részletet.

» adevizavételi és -eladasi arfolyamok kiilonbozete
A hitel folydsitasakor a hitelintézetek devizavételi arfolyamot, mig a torlesztésnél
devizaeladasi arfolyamot alkalmaznak. A két arfolyam kozott bankonként eltérd a
kiilonbség, atlagosan 0,5-3 %. (Szamitasaink szerint az eltér6 arfolyam marzsok
kovetkeztében egy 15 millié forintnak megfeleld devizahitel tényleges koltsége akéar 400-
500 ezer forinttal is megugorhat.)

» akamatperiddusok valtozasanak gyakorisaga
Bar a bankok altalaban valtozé kamatra nyujtjak a devizahiteleiket, s a kamatperiddusokat
eldre rogzitik, igy az ligyfél csak a kamatperiddus lejaratat kovetden észleli az adott deviza
kamatanak valtozasait, azonban néhany pénzintézet nem alkalmaz fix kamatperiddusokat,
igy akar egyik honaprol a masikra jelentdsen valtozhat a torlesztd részlet.

» ajegybank pénzpiaci mozgasokat befolyasolo intézkedései
Nem kiiszoboli ki teljes mértékben az MNB hatasat az, aki devizahitelt vesz fel, hiszen
kamatpolitikdjan keresztiil részben befolyasolja a devizaban felvett hitel visszafizetendd
Osszegét. Aki eurdn kiviil mas devizéban, példaul svdjci frankban veszi fel a hitelt, annak
nem csak az EUR/HUF-, hanem az EUR/CHF arfolyamvaltozasbol kovetkezd hatassal is
szamolnia kell.

Tarsasagunk a fenti kockézati tényezdk kezelése érdekében az aldbbiakat javasolja a
hitelfelvétel eldtt 4116 Ugyfelei szamara:

» A kockazatok egy része elkeriilhetd, ha a tamogatott forint, és a kedvezObb kamatozasu
devizahitel felvételét kombinalja. Ehhez Munkatarsaink szivesen segitenek olyan hitelintézetet
talalni, amely kedvezd aron ajanlja mindkét konstrukciot.

» A futamiddt célszerii gy megvalasztani, amennyiben a lehetdségek engedik, hogy a devizahitel
minél révidebb id6é alatt fusson ki, mivel az eur6 varhaté 2010. évi bevezetéséig a forint
leértékelddhet, és a csatlakozdst kovetden a rogzitett eurd-forint arfolyam jelentdsen
megdragithatja a hosszabb futamiddre felvett hiteleket.

» Kamatperiodus valasztasa esetén ajanljuk figyelembe venni a varhatoé alapkamat valtozasokat,
¢s a piaci arfolyamok alakulasat. Kamatemelési varakozas esetén lehetdleg hosszabb, ellenkez6
esetben azonban minél révidebb periddust célszerli valasztani. Szakembereink rovid tadva kamat
¢s arfolyam elemzések elkészitésében is szivesen allnak rendelkezésiikre.

> FErdemes a devizakolcson felvétel iitemezését Gigy igazitani, hogy a forint gyengébb legyen az
adott devizdhoz képest, igy ugyanis feltételezhetd, hogy ennél erdsebb forint arfolyamnal
torténhet a hitel torlesztése.

> Azon kedves Ugyfeleinknek, akik devizaban kivannak hitelt felvenni, javasoljuk, hogy varjak
meg a MNB kiiszobon allo 1épéseit, és csak ezek utan dontsenek a deviza alapti kdlcson
felvétele mellett.

Mir felvett, futé hitellel rendelkezd Ugyfeleink szamara javasoljuk:

» Eros forint esetén érdemes lehet nagyobb forintosszeget devizara valtani, és azt bankbetétként
elhelyezni, hogy késobb a forint gyengiilésébdl adddo torlesztd rész emelkedését ebbdl
finanszirozhassak.



» Az MNB tovabbi kamatcsokkentése esetén akar érdemes lehet atkonvertalni a kordbban felvett
devizahitelt forintba. Ismét versenyképessé valhat a jegybank tovabbi kamatcsdkkentése esetén
a hasznalt lakds vésarlashoz felhasznalhato tdmogatott lakéshitel, melynek kamatat junius
kozepén 8,5 % -rol 7,95 %-ra csokkentették.

A devizahitelekkel kapcsolatos barmilyen kérdéseire szakembereink szivesen szolgalnak
részletes tajékoztatassal. Kérdéseit akar személyesen, akar e-mail forméaban szivesen fogadjuk.

T4jékoztatjuk azon kedves Ugyfeleinket, akik a Napi Gazdasig Kiado Kft. és a BloChamps
Capital Pénziigyi Tanacsad6 Kft. stratégiai egyiittmiitkodése keretében felajanlott regisztracios lapot
visszakiildték Tarsasagunknak, hogy résziikre a Napi Gazdasag cimi napilap kézbesitését julius 1-

vel kezdjilk meg. Amennyiben a kézbesitéssel kapcsolatban problémak meriilnek fel,
sziveskedjenek miel6bb jelezni ezt munkatarsaink felé az alabbi elérhetdségeinken.

Budapest, 2004. janius 30.
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